PROGRAMA DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA PUBLICA PARA A ALIENACAO DO
PATRIMONIO IMOVEL SITO NA RUA DO ALEIXO, PORTO

“Consulta Pablica n.2 2/2026-MG”

Artigo 1.2
Objeto

1. O presente programa estabelece as regras pelas quais a Misericdrdia de Gaia (adiante
identificada pela sigla MG) procede diretamente a alienacdo do imdvel que integra o seu
PATRIMONIO IMOVEL SITO NA RUA DO ALEIXO, PORTO, sem mediacdo imobiliaria, através do
procedimento que designou "consulta publica".
2. A venda do Patriménio Imobilidrio identificado no artigo 22 deste programa de
procedimento foi deliberada pela Assembleia Geral da MG, em reunido extraordinaria realizada
em 12/02/2026, e o recurso ao procedimento designado "consulta publica" para esse efeito foi
deliberado em reunido ordinaria da Mesa Administrativa em 08/01/2026;
3. O procedimento de venda Patrimoénio Imobilidrio identificado no artigo 22 deste
programa de procedimento, sera tramitado sob a referéncia interna "Consulta publica n?
2/2026-MG".

Artigo 2.2
Imével
1. S3o objeto da consulta publica, com o objetivo de venda global e em conjunto, pela MG
o seguinte imovel:

Lote Unico - Rua do Aleixo, n.2 7 e 9, correspondente ao prédio urbano com o artigo
matricial n.2 525, descrito na Conservatdria do Registo Predial do Porto sob o n.2 2539,
da Freguesia de Lordelo do Ouro, Concelho do Porto.

2. O imével é alienado no estado em que se encontra.
3. Os documentos respeitantes ao registo predial, inscricdo matricial, alvara, planta
topografica e fotografias constam do Anexo ao Caderno de Encargos.

Artigo 3.2

Preco Base
1. O prego base para a compra do imével identificado no artigo anterior é de € 1.250.000,00
(um milhdo, duzentos e cinquenta mil euros).
2. Sé sdo admitidas propostas da compra do Imével identificado no artigo anterior que
sejam iguais ou superiores ao preco base.

Artigo 4.2

Condigdes de pagamento

1. A titulo de sinal e inicio de pagamento, o concorrente e promitente comprador terd de
pagar 15% (quinze por cento) do preco da proposta apresentada, nos seguintes termos:
a. Com a apresentacdo da proposta, a titulo de adiantamento de sinal e inicio de

pagamento, o concorrente cuja proposta seja adjudicada tera de pagar € 50.000,00 (cinquenta
mil euros) através de cheque bancario ou visado; e



b. O remanescente do sinal serd pago na outorga do contrato promessa de compra e venda
(CPCV).

2. O remanescente do preco é pago através de cheque bancario ou visado no ato da
escritura de compra e venda, a celebrar no prazo maximo de cento e oitenta dias apds a outorga
do contrato-promessa.

Artigo 5.2

Juri
O juri é constituido por:
Provedor, Dr. Manuel Moreira, que o presidira;
Vice-Provedor, Dr. Anténio Monteiro;
Tesoureiro, Eng.2 Antdnio Martins Correia;
Secretdrio, Eng.2 Salvador Almeida;
Mesario, Eng. Vitor Cerqueira.
Todos os membros do juri subscreveram uma declaracdo de inexisténcia de conflitos de
interesses.
3. As deliberacdes do juri devem ser sempre fundamentadas e tomadas por maioria de
votos, ndo sendo admitida a abstencao.
4, Nas deliberagdes em que haja voto de vencido de algum membro do juri, devem constar
da ata as razdes da sua discordancia.
5. Compete ao juri acompanhar a tramitacdo do procedimento, prestar esclarecimentos,
apreciar e classificar as propostas, elaborar a ata do ato publico, elaborar o relatério a
apresentar a Mesa Administrativa e praticar os demais atos que se revelem necessarios para a
tramitacdo do procedimento.
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Artigo 6.2
Pedido de esclarecimentos
1. Os interessados em apresentar propostas ou os seus representantes, devidamente
identificados e credenciados, podem pedir esclarecimentos relativos a boa compreensao e
interpretacdao dos elementos do procedimento de consulta publica durante os primeiros dez
dias do prazo fixado para a apresentacdo das propostas utilizando exclusivamente o endereco

de e-mail: cppp@scmg.pt .

2. Os esclarecimentos devem ser prestados pelo Juri até ao vigésimo dia do prazo fixado
para a apresentacdo de propostas e serdo disponibilizados na pagina eletrénica www.scmg.pt.
3. O Juri poder3, por iniciativa propria, prestar esclarecimentos das pecas do procedimento,

devendo, até ao termo do prazo referido no nimero anterior, proceder a publicacdo na pagina
eletrénica da MG: www.scmg.pt.

Artigo 7.2
Concorrentes
1. A MG assegura a concorréncia efetiva entre os interessados no procedimento de
consulta publica.
2. Podem ser admitidos a apresentar propostas na consulta publica:
a. Pessoas singulares, por si ou através de representante legalmente mandatado; e
b. Pessoas coletivas, devidamente representadas.
Artigo 8.2
Impedimentos
1. Estdo impedidas de participar na consulta publica as pessoas singulares ou coletivas que:
a) Participem no processo decisdrio do procedimento;
b) Integrem qualquer dos 6rgdos sociais ou 0 mapa de pessoal da MG, ou estejam com eles

relacionados, entendendo-se como tal os cOnjuges, pessoas que com eles vivam em unido de
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facto, ascendentes, descendentes e outros familiares na linha colateral de parentesco até 29
grau, bem como pessoas coletivas nas quais sejam titulares de participacdo social ou das quais
sejam legais representantes;

c) Se encontrem insolventes, em fase de liquidagdo, dissolugdo ou cessagdo de atividade,
sujeitas a qualquer meio preventivo de liquidagdao de patrimdnios ou em qualquer situagado
analoga, ou tenham o respetivo processo pendente;

d) Tenham sido condenadas por sentenca transitada em julgado por qualquer crime que
afete a sua honorabilidade profissional ou pelos crimes de branqueamento de capitais ou
financiamento do terrorismo, no caso de pessoas singulares, ou, no caso de pessoas coletivas,
guando tenham sido condenados por aqueles crimes a pessoa coletiva ou os titulares dos seus
6rgdos sociais de administracdo, direcdo ou geréncia, e estes se encontrem em efetividade de
funcdes;

e) Ndo tenham a sua situacdo regularizada relativamente a contribuicGes para a seguranca
social ou impostos devidos em Portugal ou, se for o caso, no Estado de que sejam nacionais ou
no qual se situe o seu estabelecimento principal;

f) Estejam abrangidas por conflitos de interesses que ndo possam ser eficazmente
corrigidos por outras medidas menos gravosas que a exclusdo.

Artigo 9.2

Transparéncia e Publicitagao
1. A MG garante adequada publicidade e proporciona o acesso ao procedimento de
consulta publica de todos os interessados.
2. As decisdes sdao documentadas e, quando necessario, objeto de fundamentacdo e
notificadas aos interessados.
3. A MG promove a abertura da consulta publico através da divulgacdo no Jornal de Noticias,
Expresso, Publico e Diario de Noticias, no seu site www.scmg.pt e outros meios que se
considerem oportunos e adequados aos objetivos estabelecidos.

4, O anuncio referido no numero anterior tem caracter meramente informativo.
Artigo 10.2
Apresentacao das propostas
1. Os concorrentes devem apresentar as suas propostas dentro de dois invélucros opacos e
fechados da seguinte forma:
a. Um envelope exterior dirigido a Mesa Administrativa da Misericérdia de Gaia,

unicamente com a mencgdo "Consulta publica n.2 2/2026-MG" e enderecado para a seguinte
morada: Rua Teixeira Lopes, 33, 4400-320 Vila Nova de Gaia;

b. Um envelope interior com identificacdo do nome do concorrente e do procedimento,
"Consulta publica n.2 2/2026-MG", que contenha todos os documentos previstos no artigo 119.
2. Serdo excluidas as propostas cujos invélucros exteriores tenham qualquer outra mengao

ou permitam de alguma forma a identificagdo dos apresentantes.

3. As propostas devem ser entregues até as 17h30 do dia 30/06/2026, na morada supra
referida ou enviadas pelo correio, sob registo e com aviso de receg¢do, desde que recebidas até
aquela data e hora.

4, Qualquer atraso que ocorra no envio de propostas pelo correio ou outro modo de
expedicdo é da inteira responsabilidade do seu apresentante.

Artigo 11.2
Proposta
1. A proposta deve ser obrigatoriamente acompanhada pelos seguintes documentos:
a) Proposta com promessa de compra redigida nos termos do constante Anexo | e

regularmente assinada;
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b) Cheque bancario ou visado para o pagamento do adiantamento do sinal, como previsto
no artigo 4.9;

c) Documentos de identificacdo (cartdo de cidaddo ou documento de identificacdo
equivalente, no caso de pessoas singulares; e certiddo do registo comercial ou equivalente, no
caso das pessoas coletivas);

d) Certiddao comprovativa de situag¢ao contributiva regularizada perante a Seguranca Social,
ou equivalente;

e) Certiddo comprovativa de situagao fiscal regularizada perante a Autoridade Tributaria,
ou equivalente;

f) Certiddo de registo criminal, obtida para o efeito de contratacdo publica ou equivalente,
e, no caso de pessoas coletivas, certificado do registo criminal da pessoa coletiva e de cada
membro dos érgdos de gestdo (geréncia, administracdo, direcdo);

g) Comprovativo do cédigo de acesso ao Registo Central do Beneficidrio Efetivo, no caso de
pessoas coletivas; e
h) Em caso de representacdo do concorrente, procuracao elaborada nos termos do Anexo

li ao presente Programa, ou ata do érgdo social estatutariamente competente para delegar
poderes num gerente/administrador para representar isoladamente a pessoa coletiva nos casos
em que esta se obrigue pela assinatura plural de membros do érgao de gestao.

2. A proposta é obrigatoriamente assinada pelo concorrente ou pelo seu representante.
3. A proposta é redigida em lingua portuguesa e ndo pode ser rasurada.
4, Cada concorrente apenas pode apresentar uma Unica proposta para aquisicao global, ndo

sendo aceites propostas variantes, nem parciais.

5. A proposta de compra do PATRIMONIO IMOVEL SITO NA RUA DO ALEIXO, PORTO, é
apresentada sob a forma de promessa unilateral de compra, conforme Anexo | e estd disponivel
no site da MG, www.scmg.pt.

6. Os concorrentes de origem estrangeira estdo obrigados a apresentar os documentos
exigidos aos concorrentes de origem nacional ou equivalentes, todos com tradugao certificada
para lingua portuguesa e legalizados num Consulado Portugués ou de acordo com a Convengao
de Haia, devendo ainda entregar:

a) Certificado de constituicdo da pessoa coletiva, acompanhado dos respetivos estatutos,
se aplicavel;

b) Certiddo da administracdo fiscal portuguesa, atestando que o concorrente, pessoa
singular ou coletiva, ndo tem residéncia fiscal em territdrio nacional.

7. No caso de serem apresentadas propostas por empresas de mediacdo imobiliaria, estas
devem apresentar, ainda, a documentacdo referente a sua inscricdo junto da autoridade
competente para regular, supervisionar e fiscalizar, ndo sendo da conta da MG quaisquer
comissdes pela eventual intermediacao.

Artigo 12.2
Prazo de manutencgao das propostas
As propostas apresentadas mantém-se validas pelo prazo trinta dias a contar da data do ato
publico de abertura de propostas.

Artigo 13.2
Exclusdo de propostas
E motivo de exclusdo a apresentacdo de propostas:

a) Recebidas apds o termo do prazo fixado no concurso;

b) Que ndo observem as regras de apresentacdo de propostas deste programa;

c) Por pessoas singulares ou coletivas que estejam impedidas de participar nos termos supra
descritos;

d) Com valor inferior ao valor base definido neste procedimento;


http://www.scmg.pt/

e) Que ndo sejam acompanhadas pelos documentos previstos neste programa;
f) Que ndo observem o disposto nas regras das propostas deste procedimento, incluindo as
gue se proponham compras parciais ou condicionadas.

Artigo 14.2

Ato publico
1. As propostas sdo abertas em ato publico a realizar no dia 01/07/2026, pelas 11h00, no
Saldao Nobre da MG sito na Rua Teixeira Lopes, n.2 33, 4400-320 Vila Nova de Gaia.

2. O ato publico referido no numero anterior decorre perante o juri, assessorado por
advogado interno da MG.
3. Sé podem intervir no ato publico os concorrentes e seus representantes que para o efeito

estiverem devidamente legitimados, com poderes para o ato, bastando, para tanto, a exibicao
dos respetivos cartdes de cidaddo, ou bilhetes de identidade, ou passaportes e de procuracao
elaborada nos termos do Anexo Il ao presente programa, da qual conste o nome e nimero do
documento de identificacdo dos representantes.

Artigo 15.2
Tramitagdo do ato publico
1. Declarado aberto o ato publico, o Juri procede a identificacdo do procedimento, numera
e rubrica os invélucros recebidos por ordem de rececdo e procede a abertura dos invdlucros
sobrescritos exteriores.

2. O Juri elabora a lista de concorrentes que apresentaram proposta e procede a sua leitura.
3. Os invdlucros interiores sdo rubricados pelos membros do Juri antes da sua abertura.

4, De seguida, o Juri procede a abertura dos invélucros interiores rubrica as propostas e
documentos que a integram e procede a leitura das propostas.

5. O Juri analisa e delibera sobre a admissao ou a exclusdo das propostas, transmitindo as
delibera¢des tomadas.

6. Findo o ato publico, o Juri deve elaborar a respetiva ata, descrevendo o que nele se

passou, sendo facultada cépia aos concorrentes que a solicitem.

Artigo 16.2
Ordenagdo das propostas
1. O critério de adjudicacdo é o do preco mais elevado.
2. As propostas admitidas serdo avaliadas e ordenadas por ordem decrescente do preco
proposto.
3. Em caso de divergéncia entre o preco em numerario e o preco indicado por extenso,
prevalece este ultimo.
Artigo 17.2
Empate
1. Em caso de empate entre propostas ordenadas na primeira posicdo, é iniciada a fase de
licitacOes.
2. Os concorrentes que apresentaram propostas empatadas sdo convocados para
comparecer na sessdo para licitagbes com a antecedéncia minima de 3 dias Uteis por email.
3. A fase de licitacGes serd presidida pelo Juri.
Artigo 18.2
Regras gerais da licitagdo
1. A sessdo para licitagbes ocorrerd com todos os concorrentes que apresentaram as
propostas empatadas.
2. Poderdo estar presentes até dois representantes do Concorrente devidamente

credenciados para o efeito.



3. O prego proposto em cada ronda de licitagGes devera ser 100.000,00€ (cem mil euros)
superior ao valor mais alto anteriormente proposto.

4. Nos casos em que seja indicado um preco inferior ao referido no nimero anterior o
mesmo ndo serd considerado, mantendo-se valido para efeitos de classificacdo o preco
anteriormente proposto pelo concorrente em causa.

5. Durante a sessdo para licitagdes ndo sdo permitidos comentarios, interpelagdes ou
qualquer tipo de observagdes.

Artigo 19.2
LicitagOes
A sessdo de licitacGes ocorrera do seguinte modo:
a) As licitagbes serdo verbais, dando-se sucessivamente a palavra a cada um dos
concorrentes para indicarem um novo preco até que se logre o desempate.
b) Concluida a licitacdo, os concorrentes deverdo preencher o Modelo de Licitagcdo nos

termos do Anexo Il do presente Programa com o novo preco, o qual correspondera ao valor
mais alto que os préprios apresentaram.

c) O Juri procederd a leitura dos precos finais apresentados por cada concorrente para todos
0s participantes.

Artigo 20.2
Encerramento das licitages

1. Apds a apresentacao dos resultados da licitacdo e alcancado o desempate, serd encerrada
a sessdo e elaborada a respetiva ata que, ap6s leitura, serd assinada pelos representantes dos
Concorrentes e pelos membros do Juri.

2. Caso os concorrentes ndo comparecam ou ndo apresentem licitacdes, mantendo-se o
empate, incumbird ao Juri propor fundamentadamente a Mesa Administrativa a adjudicagdo de
uma das propostas, podendo requerer documentos aos concorrentes para o efeito.

Artigo 21.2

Reclamagées
1. Os concorrentes podem apresentar reclamacgées até encerramento do ato publico e da
sessdo de licitagoes.
2. No caso de serem apresentadas reclamagdes as mesmas sdo:
a. Registadas na respetiva ata, com identificagdo completa do reclamante e o motivo da
reclamacado;
b. Decididas no prdprio ato, sempre que possivel.
3. As respostas as reclamagdes que ndo podem ser decididas no préprio ato publico serdo

notificadas aos concorrentes por carta registada e com aviso de rece¢do, no prazo maximo de
cinco dias uteis.

Artigo 22.2
Lista de classificacao

1. Apds a andlise das propostas, aplicacdo do critério de classificagdo e licitagGes, o juri no
prazo de 3 dias Uteis, elabora um relatério onde propde fundamentadamente a exclusdo das
propostas, apresenta a lista de classificacdo final e resultado das licitacGes, com proposta de
adjudicacdo, o qual submete a Mesa Administrativa.

2. A lista de classificacdo final é afixada nos servicos centrais e divulgada no site da MG,
em www.scmg.pt, apds deliberagdo da Mesa Administrativa.

Artigo 23.2
Notificacao e adjudica¢ao
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1. A adjudicacdo é notificada ao concorrente classificado em primeiro lugar, no prazo de 3
dias Uteis apds a deliberagdo da Mesa Administrativa, através de email e acompanhado do
respetivo contrato-promessa de compra e venda.

2. No prazo de cinco dias Uteis, o concorrente deve confirmar o seu interesse na compra do
imovel e remeter a MG a sua aceitacdo da proposta de minuta de CPCV ou as alteragbes que
tenha por conveniente.

3. A MG agenda data e hora para a outorga do contrato-promessa.

4. A adjudicagdo caduca se, por facto que Ihe seja imputdvel, o adjudicatario ndo cumprir o
disposto no n? 2 ou ndao comparecer na data e hora designadas para a outorga do CPCV, e
considerar-se-a incumprida a promessa unilateral de compra do PATRIMONIO IMOVEL SITO NA
RUA DO ALEIXO, PORTO, assistindo a MG o direito de fazer seu o sinal ja prestado nos termos
do art.24, n? 1, alinea a) deste programa.

5. Verificando-se a caducidade prevista no numero anterior, é adjudicada a proposta
ordenada em posicdo subsequente, notificando-se o novo adjudicatario da decisdo e para
pagamento do inicio do sinal previsto na alinea a) don? 1 do art.2 4 deste programa, caso cheque
ja Ihe tenha sido devolvido. Em caso de empate, iniciar-se-ado licitacGes entre as propostas
empatadas nos termos supra descritos.

Artigo 24.2

Devolugao dos cheques
1. Apds a deliberagdo de adjudicagdo da Mesa Administrativa, a MG notifica os concorrentes
cujas propostas ndo foram adjudicadas para procederem ao levantamento dos cheques que
apresentaram.
2. O levantamento dos referidos cheques deve ser realizado pelo préprio concorrente ou
representante devidamente mandatado para o efeito, mediante a assinatura de termo de
entrega.
3. Até ao momento do seu levantamento presencial, os cheques ficardo a guarda da MG
que os conservara em cofre e ndo lhes podera dar qualquer destino.

Artigo 25.2
N&o adjudicagao

1. A MG reserva-se no direito de ndo adjudicar a alienacdo do imdvel a qualquer dos
concorrentes, quando se verifique:
a. Prestacdo de falsas declarac¢des;
b. Falsificacdo de documentos;
c. Fundado indicio de conluio entre concorrentes;
d. Circunstancias imprevistas ou supervenientes que imponham a necessidade de alterar ou
dar sem efeito a alienacao;
e. Deliberacdo da Assembleia Geral para esse efeito devidamente fundamentada.
2. A MG reserva-se ainda no direito de ndo adjudicacdo, se o valor da oferta mais alta ndo
interessar a Instituicdo.
3. A decisdo de ndo adjudicacdo, bem como os respetivos fundamentos, deve ser notificada

a todos os candidatos admitidos ou a todos os concorrentes, consoante o momento em que
ocorra e ndo podera ser exigida pelos documentos qualquer indemnizacdo a MG, seja a que
titulo for.

Artigo 26.2
Direito de preferéncia
1. A alienagdo do imoével fica sempre condicionada ao ndo exercicio do direito de
preferéncia pela respetiva Camara Municipal e pela Dire¢do Geral do Patrimdnio Cultural,
quando aplicavel.



2. Apds a deliberagdo sobre a lista de classificagdo final dos concorrentes, para efeitos do
exercicio do direito de preferéncia, a MG comunica, quando aplicdvel e nos termos da lei, aos
respetivos titulares desse direito o projeto de alienagdo, as clausulas do contrato e a
identificacdo do comprador.

Artigo 27.2
Escritura de compra e venda
1. A escritura de compra e venda deve ter lugar no prazo maximo de noventa dias contados
a partir da data de assinatura do contrato-promessa de compra e venda.
2. A presente alienacdo ndo é objeto de mediagdo imobiliaria.
3. A eventual intervencdo de mediador imobilidrio ndo poderd representar qualquer

encargo para a MG, nao sendo da conta da MG o pagamento de quaisquer comissdes pela
eventual intermediacdo.

Artigo 28.2
Encargos
Sdo encargos dos concorrentes as despesas inerentes a elaboracdo das propostas e, no caso do
adjudicatario, todos os encargos relativos a celebracdo do contrato promessa e da escritura de
compra e venda, designadamente os impostos e 0s encargos com a escritura.

Artigo 29.2
Disposig¢oes finais

1. Em tudo o que ndo esteja previsto no presente Programa do Procedimento de Consulta
Publica aplica-se o disposto na legislacdo portuguesa.
2. Para dirimir quaisquer questdes relativas ao presente procedimento é competente o
Tribunal Judicial da Comarca do
3. Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.
4, Fazem parte integrante do presente Programa do Procedimento de Consulta Publica n2
1/2026-MG os seguintes documentos:
a. Anexo | — Minuta de Proposta com Promessa de Compra;
b. Anexo Il — Procuracao;
c. Anexo Il — Modelo de Licitacdo;
d. Anexo IV — Anuncio;
e. Anexo V — Caderno de Encargos.



