Anexo V — Caderno de Encargos

CADERNO DE ENCARGOS DO PROCEDIMENTO DE CONSULTA PUBLICA PARA A ALIENAGAO DO
PATRIMONIO IMOVEL SITO NA TRAVESSA DAS PARREIRAS E RUA DO PASSADIGO, LISBOA

“Consulta Publica n.2 1/2026 — MG”

Artigo 12
Objeto

1. O presente caderno de encargos estabelece as regras pelas quais a Misericérdia de Gaia
(adiante identificada pela sigla MG) procede diretamente a alienagdo dos imdveis que
integram o seu PATRIMONIO IMOVEL SITO NA TRAVESSA DAS PARREIRAS E RUA DO
PASSADICO, LISBOA, sem mediagao imobilidria, através do procedimento que designou
por "Consulta Publica n.2 1/2026 - MG".

2. Avenda do Patriménio Imobiliario identificado no artigo 22 deste caderno de encargos
foi deliberada pela Assembleia Geral da Misericérdia de Gaia, em reunido extraordinaria
realizada em 12/02/2026, e o recurso ao procedimento designado "consulta publica"
para esse efeito foi deliberado em reunido ordindria da Mesa Administrativa em
08/01/2026.

3. Aentidade adjudicante é a Misericérdia de Gaia e a escritura serd outorgada pelos seus
legais representantes, Provedor ou Vice-Provedor e Tesoureiro ou Secretdrio, apds
informacdo ao Bispo Diocesano sobre os elementos essenciais do negdcio, como
disposto nos artigos 18.2, 24.2, n2 6, alinea a) do Compromisso em vigor na Instituicdo.

4. O PATRIMONIO IMOVEL SITO NA TRAVESSA DAS PARREIRAS E RUA DO PASSADICO,
LISBOA, sera vendido a entidade graduada em 12 lugar no procedimento de Consulta
Publica n® 1/2026-MG, sem prejuizo de poder ser chamada a proponente ordenada na
posicdo seguinte se a anterior desistir ou ndo comparecer para a celebracdo do contrato,
depois de notificada para o efeito.

Artigo 22
Descri¢dao dos Prédios

A Misericordia de Gaia é proprietaria de:

1. Lote 1 - Travessa das Parreiras, n.2s 5, 7,9 e 11, correspondentes aos prédios urbanos
com os artigos matriciais n.2s 281, 283, 285 e 287, descritos na Conservatoéria do Registo
Predial de Lisboa sob o n.2 811, da Freguesia de Santo Antdnio (extinta Freguesia do
Coracdo de Jesus), Concelho de Lisboa;

2. Lote 2 - Rua do Passadico, n.2 118, correspondente ao prédio urbano com o artigo
matricial n.2 275, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Lisboa sob o n.2 812,
da Freguesia de Santo Anténio (extinta Freguesia do Coracdo de Jesus), Concelho de
Lisboa);



Artigo 32
Situa¢ao dos Prédios

1. Os prédios acima discriminados sdo vendidos com algumas fra¢des devolutas e livres
de quaisquer dnus ou encargos, bem como, livres de pessoas e bens, enquanto outras
fracbes ainda se manterdo ocupadas porque sobre elas existem contratos de
arrendamento em vigor, conforme caracterizagdo seguinte:

Travessa das Parreiras, n.2 5, R/C Dto., contrato datado de 09/10/2012.
Travessa das Parreiras, n.2 5, 1.2 Dto., contrato datado de 01/09/1975.
Travessa das Parreiras, n.2 7, R/C Dto., contrato datado de 01/07/2001.
Travessa das Parreiras, n.2 9, AF., contrato datado de 18/07/2013.
Travessa das Parreiras, n.2 11, R/C., contrato datado de 01/10/1976.
Travessa das Parreiras, n.2 11, 1.2, contrato datado de 01/04/1984.
Rua do Passadico, n.2 118, R/C. Esq., contrato datado de 12/06/2018.
Rua do Passadico, n.2 118, 1.2 Dto., contrato datado de 01/05/2006.
Rua do Passadico, n.2 118, 1.2 Esq., contrato datado de 01/03/2013.

j. Rua do Passadico, n.2 118, 2.2 Esq., contrato datado de 01/03/2013.
2. Os documentos respeitantes ao registo predial, inscricdo matricial, alvara, planta
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topografica e fotografias constam do Anexo ao presente caderno de encargos.

3. E da exclusiva responsabilidade do promitente comprador a recolha de todos os
elementos de informacdo que considerem necessdrios para a apresentacdo de
propostas e celebracdo do negdcio de compra e venda.

4. No ato de apresentacdao da proposta e da celebracdo do contrato de compra o
comprador declara ter perfeito conhecimento do estado de conservacdo em que se
encontram os imoéveis objeto do presente contrato, bem como dos direitos de
preferéncia legais.

5. O promitente comprador também expressamente manifesta e declara que previamente
a celebragdo do contrato:

a. Procedeu a vistoria aos locais;
b. Analisou a documentacdo a eles relativa;

c. Tem conhecimento integral do seu estado fisico e das
respetivas areas, confrontacdes e condi¢des juridicas
atuais, nomeadamente matriciais e registrais.

6. Os prédios serdo vendidos no estado em que se encontram, o qual é do inteiro
conhecimento do promitente comprador, e relativamente ao qual a MG ndo da
quaisquer declaragdes ou garantias, nomeadamente, respeitantes a:

a. A aptiddo para a finalidade que o promitente comprador pretender

dar-lhes;

b. As condi¢des fisicas dos prédios;



7. O comprador igualmente assume e declara que podem existir discrepancias entre as
areas constantes da descricdo dos imdveis no registo predial e na matriz e a realidade
fisica existente, discrepancias que, em qualquer caso, ndo serdo impeditivas da outorga
da escritura publica de compra e venda nos exatos termos e condi¢des aqui
estabelecidos, designadamente quanto ao preco.

Artigo 4.2
Preco e condi¢des de pagamento

1. O preco davenda global e em conjunto dos imdveis identificados nos artigos anteriores
é o da proposta adjudicada, a qual terd de ser igual ou superior ao preco base de
€ 3.750.000,00 (trés milhGes, setecentos e cinquenta mil euros).

2. Atitulo de sinal e inicio de pagamento, o concorrente e promitente comprador terd de
pagar 15% (quinze por cento) do prego da proposta apresentada, nos seguintes
termos:

a. Com a apresentacdo da proposta e apds a adjudicacao, a titulo de sinal e inicio
de pagamento, o concorrente cuja proposta seja adjudicada
pagara 100.000,00€ (cem mil euros) através de cheque bancério ou visado;

b. Oremanescente do sinal serd pago na outorga do contrato promessa de compra
e venda (CPCV).

3. O remanescente do preco é pago através de cheque bancario ou visado no ato da
escritura de compra e venda, a celebrar no prazo maximo de noventa dias apds a
outorga do contrato promessa.

4. Os pagamentos devem ser realizados por cheque bancario ou cheque visado de banco
estabelecido em Portugal.

Artigo 5.2
Tradicao do prédio

Com a adjudicacgdo ndo se opera a tradi¢cdo dos prédios, o que apenas ocorrera com a outorga
da escritura publica de compra e venda e o pagamento integral do preco.

Artigo 6.2
Escritura

1. A escritura de compra e venda, com a qual se dara a transmissdo da propriedade, sera
celebrada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da data de outorga do contrato
promessa de compra e venda.

2. A escritura serd marcada pela MG e realizar-se-4 no Porto, devendo a MG avisar o
promitente comprador, por escrito, através do mesmo endereco de correio eletrdnico,
ou por carta registada com aviso de rece¢do com 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia.

3. O promitente comprador devera facultar a MG todos os documentos necessdarios para
a escritura com a antecedéncia minima de 3 (trés) dias Uteis em relacdo a data prevista
para a escritura de compra e venda.

Artigo 7.2
Encargos



S3o da responsabilidade do promitente comprador todas as despesas e encargos relacionados
com a celebracdo da escritura publica de compra e venda, incluindo o IMT e bem assim as taxas
e os emolumentos devidos por eventuais atos de registo relativos a aquisicdo, bem como com
despesas devidas por eventuais contratos de intermediacao.

Artigo 8.2
Preferéncia

1. A obrigacdo de realizar a escritura de compra e venda estd condicionada a prévia
renuncia, expressa ou tdcita, pelos respetivos beneficidrios, ao exercicio dos direitos
legais de preferéncia.

2. As comunica¢les necessarias ao exercicio dos direitos legais de preferéncia pelos
respetivos titulares sdo da responsabilidade da MG, a qual diligenciard na sua realizagao,
dando conhecimento ao promitente comprador.

3. No caso de algum dos respetivos beneficidrios exercerem o seu direito legal de
preferéncia, a MG dara imediato conhecimento do facto ao promitente comprador,
juntando cépia do documento comprovativo do referido exercicio, obrigando-se
igualmente a devolver-lhe, em singelo e no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis contado
da data a partir da qual tomou conhecimento da intencao de preferir, todas as quantias
recebidas por conta do preco, sem quaisquer juros ou compensacao.

Artigo 9.2
Incumprimento

A mora e o incumprimento seguirdo os termos gerais do Direito, sem prejuizo de, em caso de
incumprimento definitivo do presente contrato promessa de compra e venda, ficar
expressamente atribuida a parte nao faltosa a faculdade de requerer a execucdo especifica, nos
termos do art. 8302 do Cédigo Civil.

Artigo 102
Comunicagoes

1. Todas as comunicagles entre as Partes relativas ao presente procedimento serao feitas
por carta registada com aviso de rece¢ao ou por e-mail para as seguintes moradas e
correios eletrénicos, com exclusdo de quaisquer outras, ficando ambas as Partes
obrigadas a comunicar reciprocamente, qualquer alteracdao das mesmas:

a. Primeira Outorgante: Misericérdia de Gaia, Rua Teixeira Lopes, n.2 33, 4400-320
Vila Nova de Gaia - Portugal, com email: cppl@scmg.pt; e
b. Segunda Contraente: morada e email a indicar pelo adjudicatario.

2. As Partes obrigam-se a comunicar entre si eventual alteragdo da sua morada, sob
cominacdo de as notificagdes se considerarem validamente efetuadas quando enviadas
para as moradas ou contatos indicados.

Artigo 11.2
Branqueamento de Capitais


mailto:cppl@scmg.pt;

1. O promitente comprador declara que qualquer quantia por si a entregar no ambito do
contrato promessa de compra e venda, a titulo de sinal ou pagamento do remanescente
do preco, ndo tem proveniéncia de qualquer atividade ilicita.

2. O promitente comprador vincula-se, no ambito das disposi¢cdes legais aplicaveis de
natureza preventiva e repressiva do combate ao branqueamento de capitais e ao
financiamento do terrorismo, e em relacdo a todos os atos e operagdes abrangidas pelo
Contrato, a prestar a informacdo relevante a MG eas competentes entidades
supervisoras, designadamente sobre a identidade das partes contraentes, dos seus
representantes, ou dos seus beneficidrios efetivos, se aplicavel, e dos meios de
pagamento das transagoes.

Artigo 12.2
Dispensa de formalidades

As partes prescindem do reconhecimento presencial das assinaturas do contrato promessa de
compra e venda e dos requisitos de forma previstos no art.2 410.2, n? 3 do Cddigo Civil,
renunciando expressamente ao direito de invocar a invalidade do contrato por omissdo de tais
requisitos.

Artigo 13.2
Lei aplicavel

Em tudo o que o presente Caderno de Encargos seja omisso é aplicavel o disposto na legislacdo
portuguesa.

Artigo 14.2
Foro

Para todos os litigios emergentes da interpretacdo e execugdo do contrato promessa de compra
e venda a outorgar sera territorialmente competente o Tribunal Judicial da Comarca do Porto,
com expressa renuincia a qualquer outro.

Artigo 15.2
Anexos

Fazem parte integrante deste Caderno de Encargos os seguintes documentos identificados
como:

e Anexo | - Mapa dos Inquilinos e respetivos contratos em vigor;

e Anexo Il — Certiddo de Registo predial;

e Anexo lll - Inscricdo matricial;

e Anexo IV - Planta topografica;

e Anexo V - Fotografias;



