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introducdo

A area de Gest3o do Patrimdénio apresenta-se como decisiva para a Santa Casa da Misericérdia de Vila
Nova de Gaia, no futuro imediato, no sentido de proporcionar meios de rendimento que lhe permitam
fazer face aos seus compromissos sociais.

Nas Ultimas décadas, a gestdo do patrimonio da Santa Casa da Misericdrdia de Vila Nova de Gaia tem
obedecido a critérios casuisticos, pese embora o empenho das vérias Mesas Administrativas, o que ndo
tem proporcionado coeréncia no modelo de gestdo e de oportunidade na obteng¢do e incremento dos
rendimentos.

Apresenta-se como fundamental criar uma estrutura que utilize critérios de rentabilidade empresarial,
uma vez que esta area, depois da Saude, é a mais lucrativa e permite libertar meios para a realizagdo
das Obras de Misericérdia.

O facto de ser importante estar préximo dos inquilinos, criando mecanismos de resposta mais prontos
e céleres e a vontade de elevar os meios de transparéncia e de eficacia na gestdo dos Servigos, afastando
intervencdes subjetivas ou interpretagdes abusivas do que é o interesse geral, justificam a apresentagdo
a Mesa Administrativa o seguinte:
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Artigo 1.2
(Defini¢éo)

1. O presente Regulamento destina-se a organizar todo o processo relacionado com a gest3o de
arrendamento de habitagdes, escritdrios ou outros espagos de servigos, propriedade ou &
guarda da Santa Casa da Misericérdia de Vila Nova de Gaia, também abreviadamente designada
de SCMG.

2. 0O Departamento de Gestdao do Patrimdnio e Recursos Técnicos (DGPRT), através da sua unidade
organica - Gabinete de Apoio ao Inquilino (GAl), sdo as entidades operacionais de
responsabilidade na aplicagdo deste Regulamento.

Artigo 2.2
(Cobranga de rendas)

1. O Departamento Administrativo e Financeiro (DAF) é responsavel por manter atualizado um
sistema eficaz de cobrangas de rendas e servigos conexos. Compete ao DAF até ao dia 12 de
cada més, remeter a Gestora do Gabinete de Apoio ao Inquilino com o conhecimento do Diretor
Geral, listagem dos arrendatdrios em situacdo de incumprimento na liquidagdo de rendas,
acompanhada das cartas de interpelagdo (Modelo 1).

2. O DAF deve notificar os inquilinos acima indicados, para regularizagdo da situagdo, no prazo de
dez dias. Esta carta deve ser enviada por correio eletrénico ou correio simples.

3. Mantendo-se a situagdo de incumprimento, passado aquele prazo, ou seja, entre o dia 22 e 30
de cada més, deve ser processado documento contabilistico da penalizagdo legal e atualizada,
o qual deve ser acompanhado de cartas a subscrever pela Assessora Juridica e enviadas por
correio registado com aviso de rececdo, para os arrendatarios e fiadores (Modelo 2-A).

4. Noinicio do segundo més de incumprimento, o procedimento do ponto 3) repetir-se-a.

5. Em caso de mora igual ou superior a trés meses no pagamento da renda, devera ser minutada
pela Gestora do Gabinete de Apoio ao Inquilino carta de resolugdo com base no Modelo 3-A
(Rendas em atraso) - carta de resolugdo do contrato de arrendamento a subscrever pelo Diretor
Geral, dirigida aos inquilinos e fiadores, se existirem, por correio registado c/ AR.

6. Depois de enviadas estas cartas, deve aguardar-se um més, porquanto o inquilino dispde deste
prazo para p6r fim a mora.

7. Decorrido este prazo, o processo deve ser imediatamente remetido ao Diretor Geral para que
seja enviado para (pré) contencioso.

8. O processo é instruido pela Assessoria Juridica para envio ao contencioso.

9. Em caso algum pode ser ultrapassado o prazo de seis meses de incumprimento sem a
instauragdo da competente agdo judicial.

Artigo 3.2
(Obrigagées do Gabinete de Apoio ao Inquilino)

1. O GAl, deve prestar toda a colaboragdo no sentido de manter atualizado o cadastro dos espagos
em condigBes de serem objeto de arrendamento.

2. Sempre que cesse um contrato de arrendamento, deve o GAIl proceder a uma vistoria do
arrendado, previamente a respetiva entrega do locado, desde que possivel, para verificagdo do
estado de conservacdo do mesmo, enviando o respetivo relatério ao Mesario Responsavel do
Pelouro do Patriménio e Diretor-Geral.

3. A vistoria prévia sé terd efeito se o GAI efetuar um relatdrio do estado da habitagdo, a fim de
ficar apenso ao contrato de arrendamento, passando a fazer parte integrante do mesmo e
registada no Infraspeak.

3.1.Neste relatério, o GAIl deve indicar possiveis alterages verificadas no arrendado e efetuadas
pelo inquilino, sem autorizagdo da SCMG. Verificando-se tais alteragdes, compete ao
arrendatario a assungdo dessa responsabilidade.

3.2. A marcagdo da vistoria com o inquilino deve ser feita pelo GAI.
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4. Sempre que exista caugdo, esta sera devolvida no prazo de 30 dias a contar da data de receg¢ao
das chaves do imével e respetiva vistoria, caso o imdvel se encontre em bom estado de
conservagao.

Artigo 4.2
(Licenga de Habitabilidade)

1. No caso de se encontrar patriménio da SCMG sem estar dotado da respetiva licenga de
habitabilidade, nos termos da Lei, deve o Gabinete Técnico fazer entrega de uma listagem do
mesmo, onde identifique os motivos para tal falta, bem como as iniciativas ja realizadas e a
realizar para ultrapassar a situagdo em causa.

2. Na auséncia de diretivas diferenciadas, deve o Gabinete Técnico proceder a emissdo de
documento que ateste a solicitagdo a autarquia da referida licenga de habitabilidade.

Artigo 5.2
(Arrendamentos)

1. A publicitagdo e colocagdo de imdveis para arrendamento deve obedecer aos procedimentos
previstos em sede de Compromisso, podendo ser feita através de angariadores externos
aprovados pelo Mesério do Pelouro do Patriménio e Diretor Geral, através de publicagdo de
anuncio no Site da SCMG bem como de outras plataformas para o efeito. Complementarmente,
serd ainda colocado placard de arrendamento nos respetivos espagos para arrendamento.

2. Compete ao GAl realizar todas as iniciativas para o efeito, articulando com a drea da
comunicag¢do da SCMG e demais entidades.

3. Publicado o antincio, deve o GAl criar as condigdes para o referido espago poder ser objeto de
apreciagdo e visita pela parte interessada.

4. No caso de se tratar de espaco sem condigBes de habitabilidade, o concurso deve prever a
hipdtese de ser o interessado a realizar as obras necessarias para tal efeito, bem como a
possibilidade de existir um periodo de caréncia no pagamento de rendas.

5. Aberto o procedimento de concurso, feita a avaliagdo das propostas, em caso de igualdade de
preco na oferta, deve ser escolhida a proposta que traga mais seguranga a SCMG.

6. Em caso de igualdade de propostas e um dos candidatos ser colaborador da MG, devera este
ter preferéncia.

7. Aceite o valor apresentado, de imediato, o proponente é contactado, telefonicamente, pelo
GAl, para apresentar junto da Gestora do Gabinete de Apoio ao Inquilino a documentagdo
necessaria para a realizagdo do futuro contrato de arrendamento, nunca esquecendo a
presenca de duas partes: Inquilino e Fiador.

8. Deve o GAl verificar se existe o Certificado Energético do imdvel a ser arrendado. No caso de
n3o existir, o GAl solicita ao Gabinete Técnico a sua obtengao.

9. No decurso desta ag¢do, os Servigos Administrativos devem providenciar pela emissdo de dois
recibos de renda bem como da caugdo, caso seja o caso, podendo ser decidido procedimento
distinto. Estes valores deverdo ser liquidados apds a assinatura do referido contrato de
arrendamento, sendo, nesse momento, que se fard a entrega da chave da habitacéo, e/ou
estabelecimento comercial, arrendada ao novo inquilino.

10. O Gestor do Gabinete de Apoio ao Inquilino (GGAI), é o interlocutor entre os inquilinos e a
SCMG.

Artigo 6.2
(Dependéncia Hierdrquica)
O GGAI depende hierarquicamente do Diretor do Departamento de Gestdo do Patriménio e
Recursos Técnicos (DGPRT).
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Artigo 7.2
(Fiscalizagdo)
1. A fiscalizagdo e todas as a¢Bes de conservagdo e manutengdo dos complexos habitacionais
competem ao Gabinete Técnico (GT).
2. Até 15 de setembro de cada ano, deve o GT, em articulagdo com o Mesério Responsavel do
Pelouro do Patriménio e o Diretor-Geral, identificar quais as agdes de conservagdo e
manutengao do patrimoénio em questao a realizar no ano seguinte.

Artigo 8.2
(Administragdo de Condominio)

1. A SCMG pode atuar como administradora de condominio, no caso de ser esta a vontade dos
restantes condédminos definida em Assembleia-Geral.

2. Nestes casos, a atuacdo da SCMG rege-se pelas normas legais em vigor, sendo que o Gestor do
Gabinete de Apoio ao Inquilino para esse complexo fica, automaticamente, como responsavel
do condominio e representante da SCMG.

3. Para esse efeito, a intervengdo da SCMG, como administradora de Condominio ndo se pode
confundir com o seu pape! de proprietaria.

4. Enquanto Administradora de Condominio, a sua intervengdo deve ser feita no quadro do
respetivo orcamento de Condominio o qual deve prever um valor de gestdo para a SCMG.

5. Enqguanto proprietaria, neste caso, a sua atuagdo sera nos termos do presente Regulamento.

Artigo 9.2
(Comodatos)

1. Asolicitagdo de entidades terceiras para a cedéncia gratuita de espagos ndo é permitida, salvo
0 previsto no numero seguinte.

2. Contudo, atendendo ao prestigio da entidade ou ao seu relevante papel social, pode a SCMG
aceitar que essa mesma entidade utilize o patriménio em causa.

3. Se houver necessidade de realizagdo de obras no patrimdnio cedido, as mesmas deverdo ser
executadas pela entidade interessada no seu comodato.

4. Nessa circunstancia, essas benfeitorias revertem para a SCMG, ndo havendo lugar a qualquer
indemnizagdo, aquando da entrega do espago em questao.

5. Compete ao GT apresentar, sempre que solicitada, uma listagem com as condigbes em que se
encontra o patrimodnio da SCMG cedido, a titulo gratuito, a entidades terceiras.

Artigo 10.2
(Disposi¢do final)

Compete ao GT propor aos seus superiores hierarquicos todos os instrumentos necessarios para
a aplicagdo do presente Regulamento.

Aprovada em reunido de Mesa Administrativa de 9 de abril de 2026

O Provedor,

(Dr. Manuel Moreira
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